EIGENTUMSWOHNUNG — NUMMER: 105

Grundstrasse 41
CH-8196 Will (ZH)
www.comtag.biz

Tel: +41 (0) 44 879 16 30
Fax: +41 (0) 44 879 16 32
Mail: immobilien@comtag.biz

Ust-1dNr.: DE 814189002
Mehrwertsteuer-Nummer Schweiz: 606 317
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Das Objekt befindet sich in der Gemeinde Lottstetten.

Die Gemeinde Lottstetten liegt im Landkreis Waldshut —im deutschen Zollgrenzbezirk — zentral zwischen Zirich
(ca. 30 bis zum Flughafen) und Schaffhausen (ca. 15 km).

Lottstetten bezeichnet sich als familienfreundliches Dorf mit Kinderspielplatzen, Kindergarten, Grund- und
Hauptschule, sowie zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten. Die Bahnstation unterhalt die Schweizer Bundesbahn.

Eine hervorragende und vielseitige Gastronomie lasst keine Wiinsche offen.

Eine aktive Freizeitgestaltung ist durch die zahlreichen Vereine ebenso geboten, wie auch Wander- / Golf- /
oder Radfahrmoglichkeiten. So liegt Lottstetten am 165 km langen Fernradweg Hochrhein — Hotzenwald, der
sich entlang des Rheins von Konstanz nach Lorrach schlangelt.

Die derzeitige Einwohnerzahl betrégt ca. 2.300 Einwohner.
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GRUNDSTUCKSGROSSE

Das Grundstiick der gesamten Wohnanlage ist groRzligig gestaltet und eben gelegen. Die genaue Gréle ist

nicht bekannt.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss der Wohnanlage. Dieser Wohnung ist ein Kellerraum (ca. 9 m?)
und eine Garage zugeteilt.

Die ganze Wohnanlage wurde vor kurzem komplett saniert. Hierbei wurde die AuRenfassade gedammt und das
Dach isoliert.

Die Fenster wurden ebenfalls ausgewechselt und mit Isolierverglasung versehen.

WOHNFLACHENANGABE

Die Gesamtwohnflache der Wohnung betragt 89,31 m? und setzt sich wie nachfolgend beschrieben zusammen:
Schlafzimmer (Eltern)15,11 m?

Wohnzimmer33,79 m?

Kinderzimmer15,11 m?

Badezimmer 4,06 m?

Flur 1,66 m?

Kiuchell,40 m?

Géaste-WC 2,45 m?

Balkon 5,73 m?

HEIZUNG/WARMWASSER

Die Heizung besteht aus einer Zentralheizung, die mit Ol betrieben wird und zugleich auch die
Warmwasserversorgung Gbernimmt. Die Anlage entspricht den neuesten Bestimmungen fiir Heizanlagen.
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AURENANLAGEN

Die AuRenanlagen beschranken sich im Wesentlichen auf groRe Rasenflachen und befestigten Asphaltflachen.

BESONDERHEITEN

Die gesamte Wohnung wurde in diesem Jahr aufwendig renoviert. Die Kiiche, das Bad, das Gaste-WC und die
entsprechenden Béden wurden neu gefliest. Die Gbrigen FuRboden wurden mit Laminat ausgestattet.

Der Balkon ist groRziigig gehalten und nach Stiden ausgerichtet. In der Wohnanlage sind 2 Trockenrdume, ein
Fahrradkeller und ein Gemeinschaftswaschraum vorhanden.
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KAUFPREIS
€90.000,-

zuziglich: Notarkosten & Maklergebihr

ANSPRECHPARTNER

Comtag AG: Herr Dieter Griesser
Comtag AG. Herr Riidiger Sieweke

| BEZUGSTERMIN

Sofort

’ BESICHTIGUNGSTERMINE

Nach tel. Vereinbarung: +41 (0)44 879 16 30
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Blick in die Kiiche

Badezimmer
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Gemeinde :Loflsielien
Gemarkung : Loltstetten
Florslick = 171174

Unbeglaubigter Auszug aus der Liegenschafiskarte
Stand:05.04.87
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Tarsteliung entspricht dem Liegensehaflzkataster =

Abweichungen gegendber dem Grundbuch sind mbglich.
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Lottstetten
Hauptstrafte 19

2.Obergescholl

Wyg #v. e

Wohnungsaufteilung: 9a ist identisch mit der zum verkauf stehenden Wohnung 9b
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Lottstetten
Hauptstralie 18

Kellergescholl
leler 938

Kelleraufteilung der Wohnanlage

HauptstralBe 17/19
Lottstetten

Garagenzuteilung

Teichmann Zink Whg 8a Garage 8a
Selbert WWhg 4a Garage 12a Heilmann Whg Sa Stellplatz 6
Lauble WWhg Sa  Steliplatz 1 Balb Whg 11a Steliplat= 3
wwagner Whg 6a Garage 6a -
Gampp wWhg 7a Garage 11a ‘_-}
; - ~ A% -
Ubersicht Hauptstrafie 19:
Kriegelstein WWhg 16 Gar./Stelipl. keine Schwarz Whg 6b Garage 1b
Gampp Manuela  \VWhg 2b  Steliplatz 4 Herr Whg Th Garage 7b -
Schiiewack WWhg 4b  Garage 3b Neubauer Whg 8b Steliplatz 2 =
Pingitore VWhg 5b  Garage 2b nazzei WWihg arag
Beck Whg 11b Steliplatz 5

Besemann Whg 12b Garage 6b
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Garagenzuteilung
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Bilder aus Lottstetten und Umgebung
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Weinberge in der Umgebung
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Blick Richtung Schweiz
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Der Rhein bei Lottstetten/Nack
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