FREISTEHENDES WOHNHAUS (IM SCHWARZWALD) — OBJEKT-NUMMER 104
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Das Objekt befindet sich in der Gemeinde Brenden.
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Der Ortsteil Brenden gehért zu der Gemeinde Uhlingen-Birkendorf zwischen dem Mettmatal und dem

romantischen Tal der Schwarza. Der Ort gilt als anerkannter Erholungsort im Naturpark Stidschwarzwald und

als Sonnenterasse des Stidschwarzwaldes!

Dem Besucher bietet sich eine herrliche Fernsicht auf die grandiose Alpenkette vom Bodensee bis zum Berner

Oberland. Im Sommer bietet sich dem Wanderer eine Vielzahl an Wandermdglichkeiten an.

Im Winter stehen zahlreiche Langlaufloipen und direkt im Ort ein Skilift zur Verfligung.

Zirich — mit seinem Flughafen —ist 45 Kilometer entfernt, Schaffhausen mit dem Rheinfall ist 25 Kilometer weit

weg.

Die derzeitige Einwohnerzahl betrdgt ca. 381 Einwohner.
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GRUNDSTUCKSGROSSE

Zu dem Objekt gehort das Flurstiick 723 (937 m?) auf dem sich das Wohnhaus befindet, sowie das Flurstiick 722

(1.430 m?) auf dem sich die 5 Garagen befinden. Auf diesem Flurstiick kann zusétzlich noch ein Wohngebiude
mit 3 Wohneinheiten errichtet werden.
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OBJEKTBESCHREIBUNG
Das Objekt wurde 1973 in Massivbauweise erstellt und ist in einem sehr guten Zustand. Es besteht aus einem

Keller-Geschoss, einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss. Auf diese drei Ebenen teilen sich die
verschiedenen Wohnungen mit unterschiedlichen GroRRen auf.
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WOHNFLACHENANGEBE
Die Gesamtwohnfldche des Hauses betrdgt 322 m2. Diese teilen sich wie nachfolgend beschrieben auf. Im Keller
befinden sich neben dem Heizungsraum und einem Abstellraum noch zwei Wohneinheiten mit 41,07 m? und

2
54,70 m*.
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Die Gesamtwohnfldache des nicht renovierten Wohnhauses ist nicht exakt feststellbar, diirfte aber ca. 110 gm

umfassen. Plane (ber diesen Teil des Objektes sind nicht verfugbar.
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Im Erdgeschoss ist eine groRere Wohnung mit 119,80 m?, die bei Bedarf in zwei kleinere Wohneinheiten
(Ferien-Wohnungen) umgewandelt werden kénnte.
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Im Dachgeschoss befinden sich wieder zwei kleinere Wohneinheiten mit 52,47 m? und 54,24 m?.
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HEIZUNG/WARMWASSER

Die Heizung besteht aus einer Zentralheizung, die mit Ol betrieben wird und zugleich auch die
Warmwasserversorgung Gbernimmt.

AUBRENANLAGEN

Die AulRenanlagen beschranken sich im Wesentlichen auf befestigte Wegflachen mit Einfassungen aus
Betonsteinen und groBer Rasenflachen, sowie Hecken-, Straucher- und Baumbepflanzung.

BESONDERHEITEN

Fir jede, jetzt vorhandene, Wohneinheit ist eine Garage in Fertigbauweise vorhanden. Samtlichen Wohnungen
sind mit einem Balkon oder einer Terrasse und einer Kiicheneinrichtung ausgestattet.

Samtliche ErschlieBungskosten sind bereits bezahlt. Auf dem Flurstiick 722 kann ein zusatzliches Wohngebaude
mit 3 Wohneinheiten errichtet werden. Der hierzu benétigte Bauplatz konnte vom bisherigen Objekt
abgetrennt werden.

Etwaige Umbau-Massnahmen sind kurzfristig beginnbar, da das Objekt zurzeit — groRtenteils — nicht vermietet
ist.

KAUFPREIS
€ 285.000,-

zuzuglich: Notarkosten & Maklercourtage

ANSPRECHPARTNER

Comtag AG: Herr Dieter Griesser
Comtag AG: Herr Ridiger Sieweke

‘ BEZUGSTERMIN

sofort

‘ BESICHTIGUNGSTERMINE

Nach Vereinbarung: +41 (0)44 879 16 30
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Ansicht des Eingangsbereiches

Giebelansicht — Dachgeschosswohnung mit Balkon
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Rickseite des Hauses mit Dachgeschosswohnung und Balkon
Siidseite
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Winteransicht und Sommeransicht
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Plan Ansicht
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