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ORTSBESCHREIBUNG
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Das Objekt befindet sich in Camedo im Centovalli (Schweiz).

Das Grenzdorf Camedo ist von Locarno aus mit dem Auto oder der Centovalli-Bahn (Locarno-Domodossola)
bequem erreichbar. Es liegt im wunderschénen Centovalli — Gbersetzt ,Hundert Taler” einer zerklifteten
Landschaft mit Gber 2000 m hohen Hangen. Durch die Senken und Schluchten bahnen sich zahlreiche, wilde
Wasserldufe ihren Weg und machen den Reiz dieser Landschaft aus. Sidliche Flora, mediterranes Klima vereint

sich mit alpiner Bergwelt.

Kastanien-Walder mischen sich mit Palmenhainen. Dorfer — liebevoll restauriert wechseln mit stadtischem
Ambiente (Locarno). Der Lago Maggiore ist nur 30 Minuten entfernt. Dem Naturfreund bieten sich viele
groRartige Wanderwege. Hier kann der Erholungssuchende die Seele baumeln lassen. Zum Wintersport laden
Skilifte und Loipen im benachbarten Italien (ca. 20 Minuten mit Bus oder Bahn) in groRer Zahl ein.

Die derzeitige Einwohnerzahl betragt ca. 120 Einwohner.

Einkaufsmoglichkeiten sind in ndachster Umgebung, wie auch im nahe gelegenen Italien vorhanden.
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LAGEBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft befindet sich im historischen Dorfkern und ist von der Dorfstrasse aus lber einen kurzen
FuBweg gut erreichbar. Parkmoglichkeiten sind an der Dorfstrasse in — in ausreichender Menge — vorhanden.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Objekt weist ein Kellergeschoss mit Partyraum (Grotto) und einen Kellerraum aus. Im Erdgeschoss befinden
sich ein Badezimmer, eine gerdumige Wohnkiiche mit 2 Zimmern. Das erste Obergeschoss besitzt ein
groRziugiges Wohnzimmer mit Zugang zu einem kleinen Balkon. Im zweiten Obergeschoss ist noch ein
gerdumiges Studio vorhanden. Die Innenausstattung ist, vor einigen Jahren, qualitativ sehr hochwertig und
aufwendig — im Stil eines typischen Dorfhauses dieser Region — renoviert worden. Ebenso wurde das Dach
komplett erneuert. Auch die alten Fenster wurden durch neue, mit erstklassigem Isolierglas ausgestattete
Fenster ersetzt.

WOHNFLACHENANGABE

Die Gesamtwohnflache des Objekts belduft sich auf ca. 130 gm. Hierbei fallen auf die Raume im Erdgeschoss
ca. 50 gm. Die Zimmer im ersten Obergeschoss ergeben etwa 40 gm. Das Studio hat eine GréRe von ca. 20 gm.
Die restlichen 30 gm ergeben die Wohnkiiche und der Raum im Kellergeschoss.
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HEIZUNG/WARMWASSER

Beheizt wird das komplette Haus durch einen neuzeitlichen Palettofen (TIBA)und durch eine Elektro-
FuBbodenheizung sowie diversen Elektrospeicherdfen. Die Warmwasserversorgung erfolgt Giber einen
Elektroboiler mit einem Fassungsvermogen von 300 Litern.

AURENANLAGEN

Die AulRenanlagen beschranken sich im Wesentlichen auf einen, mit Natursteinen befestigten Freisitz. Durch
die zentrale Lage - mitten im Dorf, ist kein weiterer Gartenvorhanden.

BESONDERHEITEN

Das Objekt zeichnet sich durch einen gemutlichen ,,Grottino” (Partyraum) aus, der zu einer urigen Fonduerunde
oder einem stilvollen Racletteessen einladt.

Weiter ist ein Naturkeller vorhanden, der Weine und Gemiise bei optimaler Temperatur lagern |dsst. Das
Gebdude verfugt Uber einen separaten Wasch- und Trockenraum. Die Bodenbeldge sind hochwertige
Teracottafliessen, Natursteinbeldge und erstklassige Holzriemenbdden.

Zum Verputzen der Wande wurden nur qualitativ hochwertige Mineralputze verwendet.

KAUFPREIS
CHF 250.000,-

Zuziglich: Notarkosten

ANSPRECHPARTNER

Comtag AG: Herr Dieter Griesser
Comtag AG. Herr Rudiger Sieweke

‘ BEZUGSTERMIN

Nach Vereinbarung

‘ BESICHTIGUNGSTERMINE

Nach tel. Vereinbarung: +41 (0)44 879 16 30
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Dachgeschoss (Wohnstudio) mit integrierten Einbaumébeln
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Dachgeschoss - Studio

SEITE 9 VON 14



o 1

ij.?z .‘

'

W R

i

A &L Ty

%

SEITE 10 VON 14




B = =
i:"__i_flﬁ-_;n.'-:_ .
Fosss, SETTICA
[Sen O I RO L
- B W
=l
=i
|
|
-
|
;as
FASSAGSIO  PUBBLICC
e A E T T
CULCIMA S SoccIoRMo
s g
ALTEZZ A 1.35 + 2.0 wn B
L 1
L P
=1 =
- it CAMERA
x 12.5 =gy
: ALTEZE A ST e
BAGHNOD
B Lo -
ALT. 205
L. CAMERA J =
e, 24 P
"-E" F.4 wg S
ALTEZZA, 1. 95 REPOST IELIO
e o —
H "'"_f_;:;- e T e = 7 P B g el s 2 TR,
= & B

SEITE 11 VON 14



YH= Zrro

CAMERA

Z219.5 g
ALTEZZ A I 30

e T = s
i} B S Yk i ——
h— i e el e !
n .
w [ N

SEITE 12 VON 14



i P Syl Wrmy o e, WL P =
e, _ - e O rep o

Ansichten der Landschaft im Centovalli
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Unten — Lago Maggiore
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